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Projekt: Termin:

PARK NOVY KVET - DIALOG S OBCANY ZAHRADNIHO MESTA 2.0

Misto: OC Kvét (1. patro), Jabloriova 3000/15, 106 00 Praha 10 — Zahradni Mésto
7.11. 2023, 18:00 - 20:15

Kdy:

Verejného dialogu se zucastnili zastupci investora spolecnosti Fostys a pfiblizné 18 obcanud zfad

vefejnosti. Spolek Bezpecny Kvét reprezentoval predseda spolku pan Ing. Jan Dvoracek.

Fostys:
LOXIA:

Mediatorka:

Zastupitelé P10:

Pavel Vojtik (PV)

Milan Vesely (MV)

Jana Mastikova (JM)

David Lundk (DL)

Jitka Rezaninova (JR)

Petr Benes (PB), Michal Koci (MK) — Piratska strana

Priibéh vefejného dialogu zastupcl investora a vefejnosti:

Setkani zahadjila mediatorka, ktera uvedla davod setkani.

Dopravni studie: slova se ujal MV spole¢né s DL

Byla predstavena rozSifena dopravni studie, kterd navazovala na jiZz predstavenou
dopravni studii na vefejné participaci (ze dne 19. 9. 2023) a byla verejnosti ddna k
dispozici.

Verejnosti byl pfedstaven pribéh a systém méreni.

Méreni probihalo béhem 7 dni i s pomoci dopravnich kamer, které scitaly intenzitu
dopravy.

V pribéhu prezentace verejnost pokladala dopliujici otazky. Z fad verejnosti zaznélo

konstatovani, Ze v misté Ziji a vi, Ze lokalita je dopravné zatiZzena v rannich hodinach a
nové byty intenzitu dopravy zhorsi.

Dale bylo uvedeno, Ze studie se zabyvala propustnosti kfizovatek, jejichz kapacita dle
stavebnich norem je ale daleko vyssi, nez predpokladany narlist dopravy v souvislosti
s vystavbou bytd vramci projektu Park Novy Kvét. Vysledkem je, Ze nedojde
k znatelnému narlstu dopravy.

Z fad verejnosti zaznivaly hlasy, Ze méreni je neprikazné a zda obdobi, kdy méreni
probéhlo, je relevantni pro méreni (1. tyden v listopadu).
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V odpovédi zaznélo, Zze méreni nelze provadét béhem letnich prazdnin a obdobi Vanoc.
Méreni je proto zcela relevantni. Druhé méreni bylo v delSim, sedmidennim intervalu,
a bylo provedeno po zadosti mistnich obyvatel na participaci. Vysledky vsak potvrdily
to, co ukazalo prechozi méreni. , Spickova“ doprava v okoli stiediska Kvét vznikd naopak
v odpolednich hodindch mezi 16-17 hodinou.

Z verejnosti zaznél dotaz, zda byly do vypoctl zahrnuty i dalsi planované bytové
projekty na Zahradnim Mésté. MV odpovédél, Ze investor nemd podklady k planované
vystavbé, ktera ovsem neni schvélend, a tato dopravni studie tak s témito dalSimi byty
nepocita. Zpracovatel dopravni studie pozadal MC P10 o doplnéni podkladd k dal$im
projektim. Do studie budou tyto planované projekty zahrnuty. Treti dopravni studie
bude dokonéena pravdépodobné do konce listopadu.

* Prezendni listina a videozaznam

Jeden z Ucastnik( fad verejnosti uvedl, Ze nesouhlasi s prezencni listinou, kterou mohli
pfichozi dobrovolné podepsat. Uvedeni kontaktli na prezencéni listiné bylo dobrovolné
a mélo slouzit jako informace, z kterych ¢asti Zahradniho Mésta jsou Ucastnici dialogu
a jaky je pripadné jejich vztah k lokalité. Soucasné se pfidali asi dva dalsi Ucastnici
dialogu, ktefi nesouhlasili s pofizovanim video zdznamu. Video zaznam byl asi po cca
30 minutach debaty zastaven a smazan.

Pan JD, predseda spolku Bezpecny Kvét, pozadal, zda by z jednani mohl byt pofizen
zapis. Bylo pfislibeno, Ze do 1 tydne bude zapis dle moZnosti sestaven a zaslan
predsedovi BK panu JD.

e Ekonomicka stranka projektu — rekonstrukce stfediska Kvét/novy projekt

Debata se stocila na ekonomickou stranku projektu. Otazky smérovaly na celkové
naklady na vystavbu navrhovaného projektu a na pfipadné alternativy v podobé pouze
opravy stdvajiciho stfediska Kvét.

Slova se ujal MV, ktery popsal soucasny stav stfediska Kvét, kdy dvoupatrovy objekt je
v nevyhovujicim jak moralnim, tak technickém stavu. Objekt v budoucnu nebude
mozné vyuzivat k jakymkoliv dalSim ucelim, protoZe napfiklad ekologické normy
nedovoli objekt provozovat. Zaroven i podle internich studii investora je v soucasné
podobé nerentabilni objekt opravit. Pro zachovani supermarketu jsou nutna parkovaci
stdni, které ale nelze vybudovat v dostatecné kapacité v ramci stavajiciho objektu.

Investor neni schopen vydislit celkové naklady celého projektu, nebot v obdobi jeho
realizace se mohou tyto ndklady vyrazné odchylovat od aktualnich cen stavebnich praci
a stavebnich materidld.

Naklady na stavebni materidly a stavebni prace v poslednich letech vzrostly tak
vyrazné, Ze rentabilni je projekt pouze v pfipadé, Ze se vybuduji byty, jejichZz prodej
pokryje naklady spojené s vystavbou.
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e Zastinéni a podlozi

Obavu ze zastinéni vyslovila obyvatelka panelového domu ve vlastnictvi MC Praha 10,
ktery se nachazi za stfediskem Kvét.

Reagovat chtéla JM a prezentovat studii oslunéni, ale v tomto bodé k prezentaci nad
vytisténymi podklady nedoslo. K diskuzi o tématu doslo pozdéji.

Debata se stocila i na stav podlozi a obavu, Ze podloZi je nestabilni a stavba by mohla
poskodit okolni domy.

VM vysvétlil, Ze podminky podloZi jsou zndmy a projekt s nimi pocitd. Soucasné
stavebni technologie si dokazi poradit s naro¢nymi geologickymi podminkami.

¢ Projednani projektu Park Novy Kvét na Komisi Gzemniho rozvoje P10

V tomto bodé se slova ujal zastupitel PB, ktery uved! divody, pro¢ se domniva, Ze
projekt by se nemél stavét. Ve svém uvodu zminil, tak jak je argumentovano i v petici
proti vystavbé projektu Park Novy Kvét, ze projekt byl béhem letnich prazdnin 2023
béhem jednoho mésice zdsadnim zpUsobem zvétSen, a to ze 4.000 m2 hrubé
podlahové plochy na 12.000 m2 HPP. Tedy na trojnasobek. PB zaroven zminil, proc¢
navrh pocita se dvéma bytovymi vézemi a pro¢ nebyla uvazovana i jind varianta, napf.
deskového domu, ktery byl predstaven v minulosti.

Odpovidal MV a PV. V zasadé bylo sdéleno, Ze tento, ani 2 predeslé projekty na
prestavbu stfediska Kvét nepocitaly pouze se 4.000 m2 HPP, ale Ze se vidy jednalo o
priblizné 16.000 m2, jako je tomu i u aktudlniho projektu.

Projekt zroku 2018 byl odmitnut urbanisty zIPR, protoZe svym charakterem
neodpovidal zastavbé Zahradniho Mésta, kde se stfetava zastavba fadovych rodinnych
dom ze 20. let 20. stoleti s panelovou vystavbou ze 70. let 20. stoleti.

Soucasny prvotni ndvrh pocital s bytovou nastavbou deskového typu. Po konzultaci
s garanty IPR pro Prahu 10 a hlavnim architektem Prahy 10 doslo k pfepracovani
projektu na 2 bytové vézie nad objektem na pldorysu stfediska Kvét, kde budou
komer¢ni sluzby.

Investor zaroven ve vytisténych studiich ukdzal dalsi uvaZované podoby bytovych
nastaveb. Nikdy nebyla prezentovana varianta, kde by bylo 4-5 pater uréenych pro
byty.

Investor zdroven v projektu Park Novy Kvét vyslySel poZadavky obyvatel a ndjezdova
rampa bude zcela zrusena.

Od pana PB zaznéla informace, e KUR jednala nestandardné o prazdninach, kdy
normalné nezaseda. MV reagoval, 7e 7adost o projednani na KUR investor podal na jare
a neni svolavatelem KUR a nemohl ovlivnit termin projednani. Podle dostupnych
informaci na webu MC Praha ale KUR nebyla jedind komise, ktera zasedala béhem
letnich prazdnin.
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e Vyska budov

V ndvaznosti na predesly bod zaznél dotaz, zda by mohl byt projekt nizsi, napfiklad o 2
patra.

Za investora reagoval PV, ktery uvedl, Ze v tuto chvili na otdzku nedokdze odpovédét,
protoze soucasné ekonomické propocty pocitaji s vySkami budov a pocty budov tak,
jak jsou navrzeny. Pfipadné zmény se museji spocitat, zda je realné je udélat.

e Uzemni plan vs. metropolitni plan

Ztad verejnosti zaznéla poznamka, Ze je ptipravovdn Metropolitni plan, ktery ma
nahradit sou¢asny Uzemni plan. Metropolitni plan poéitd pouze s vystavbou 4 pater
v této lokalité. MV odpovédél, 7e Uzemni plan je stale platny dokument a jako
projektant se mlZe fidit pouze platnymi predpisy, tedy sou¢asnym Uzemnim planem.
Zaroven neni jasné, kdy a v jaké podobé bude Metropolitni plan schvélen, protoze proti
jeho navrhu bylo vzneseno velké mnoZstvi namitek.

e Dlvod setkani

Pani VS se dotdzala, jaky dGivod md toto setkdni a zde investor vyslysi pfipominky, které
obcané vznaseji.

Odpovédi se ujal PV, ktery pfipomnél, Ze pripominky vefejnosti jsou pro investora
dllezité. Proto se tato setkani konaji, aby se k investorovi dostaly nazory obcand.
Zaroven pripomnél, Ze investor podle platnych pravidel (tzv. kontribuci) bude pfispivat
do rozpoctu MC Praha 10 &stkou 16 milionG korun, které podle dfivéjsich vyjadreni
predstaviteld P10 budou pouZity na rozvoj skolstvi.

V tomto bodé doslo z fad verejnosti ke vzneSeni namitky, Ze se jednd o nizkou ¢astku,
kterd nezajisti dostatek financ¢ni prostiedk( na rozsiteni kapacit Skolskych zafizeni.

PV reagoval, Ze podle dostupnych informaci P10 disponuje vice jak 300 miliony korun
z investi¢nich prispévkd, které P10 mUiZe vyuZit na rozsifeni skolskych kapacit. Zaroven
doplnil, Ze investor se jiz verejné zavazal revitalizovat verejné prostory, které lemuji
stfredisko Kvét. Zminény byly moZné varianty od parku, pfes plochu pro pofadani
farmarskych trhi, az po sportovni miniareal s hfistém. Hodnota této revitalizace je
odhadovana na pfiblizné 40 miliond korun, které zaplati investor.

* Prezentace oslunéni

Na fadu se dostala i samotna studie oslunéni. JM sezvala vefejnost, aby spolecné
obestoupili stll uprostfed mistnosti a nazorné demonstrovala pribéh oslunéni
panelového domu v majetku MC Praha 10. Navrhovany projekt odpovida pozadavkim
platnych PraZskych stavebnich predpisi. Dotéenad vefejnost a pan PB stimto ale
nesouhlasili a odbornou studii zpochybnili.



